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一、购房流程
1、在马来西亚购买物业须聘请一家房地产律师，以协助交易。一旦确定购买房产，需缴付定金。
2、14天以内，签署购房协议。
3、按规定程序分期支付。
4、买卖协议必须加盖印花，后供物业估价署审查。
5、转让必须在土地注册处注册。
二、购房费用
1、印花税1% - 3%
（1） 地产价格首RM100，000，税率1%；
（2） 紧接RM400，000，税率2%；
（3） 超出部分，税率3%；
2、律师的费用0.4% - 1%
（1） 产业价值首150,000马币，费用1%；
（2） 150，001-850,000马币，费用0.7%；
（3） 850，001-2,000,000马币，费用0.6%
3、其他费用（检索费、登记费等）180马币（约合400人民币）
三、购房付款程序进度表
	马来西亚购房付款程序进度表

	1
	签署购房协议
在21个工作日内，购房者将收到开发商通知并且按照程序付款
	10

	2
	a.建筑基础及地下层完工
b.建筑完成具体框架结构和楼板
c.建筑完成墙壁与门框和窗框放置
d.建筑完成天花板电线线路，管道（不含配件），燃气管道（如有）和电话电缆时
e.建筑完成内部和外部石膏
f.建筑完成污水处理工程
g.建筑完成沟渠
h.楼房提供通路
	10
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	10

	
	
	10
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	3
	取得临时入伙证准备提供连接水和电
	12.5

	4
	取得临时入伙证签收交楼后21天，开发商向土地局提交分割地契而购买者将收到开发商从有关当局得到的同意书
	2.5

	5
	a.交楼后8个月内
b.交楼后24个月内
	2.5

	
	
	2.5

	
	总共
	100%


（此工程进度表仅供参考，依据开发商最终的法律文件为准， 公司对所有资料保留最终解释权）各开发商付款方式基本上相同（期房跟现房区别）
四、马来西亚购房贷款
 贷款利率：4.2%-4.5%
贷款期限长达30年，不能够按揭超过70岁
可贷款成数高达60%-70%,第二家园申请者更高到80%
贷款律师费及杂费：贷款总额的约0.8%
贷款印花税：贷款总额的0.5%
五、马来西亚申请房屋贷款需要资料
1： 外国人在马来西亚购房后也是可以向银行申请贷款的，一般可以申请到的贷款额度在50%-70%之间，银行主要根据申请者提供的资产证明文件做评估来决定贷款比例。
2：马来西亚银行的贷款利率一般在4.3-4.4左右，贷款在开发商指定的银行申请，则建筑期间的利息由开发商承担。
　　3：银行贷款所需要的资料；
　　中国银行贷款所需资料：
（一）借款申请书；
（二）具有法律效力的身份证件（居民身份证、户口本、军官证，或其它有效居留证件）；（前后）
　　（三）个人信用报告（附件有一封授权书需要申请人签名，以授权我们向某某银行某某支行索取信用报告）
　　（四）贷款人认可的经济收入证明（包括借款人经济收入证明、纳税证明、银行对帐单、银行储蓄薄`、公证书、公司财务审计报告、所拥有的产业证明等的原件或复印件）；
　　（五）马来西亚第二家园签证（如有）
　　（六）购买住房的合同、协议或其他有效文件；
　　（七）支付或自筹所购住房首期购房款的证明；
　　（八）保证人同意为其提供借款担保的书面文件及其资信证明（如有）
　　（九）授权贷款人查询中国人民银行个人征信系统并记录查询结果的相关文件 （附件）
　　（十）法律法规、监管规定及贷款人要求提供的其他证明文件或资料
　　（十一）护照副本
　　大华银行、汇丰银行贷款所需资料
　　工资性收入/受薪人士
　　1)身份证明的复印件
　　2)护照复印件
　　4)雇主证明信
　　5)6个月的工资单
　　6)6个月的银行对帐单/流水（工资计入帐户）
　　7)所得税申报
　　8)证明财富的其他文件（存款，股票等，房产等）
　　自雇/企业主（马来西亚境外注册的公司/业务）
　　1)身份证明的复印件、护照复印件
　　2)公司商业注册登记/文件
　　3)公司最近的两年的财务报表/业务报表
　　4)6个月的银行对帐单/流水
　　5)所得税申报
　　6)证明财富的其他文件（存款，股票等，房产等）
一般马来西亚的开发商不像国内的开发商会帮助客户贷款，只是提供开发商指定的几家银行名称，由客户自己联系银行申请贷款。然而，在马来西亚申请贷款的办理手续非常复杂繁琐，且审批时间也比较长，所以建议大家一定要选择值得信任的大型服务机构代为办理。
六、马来西亚购买商铺介绍
1）中国人可以购买马来西亚商铺，最低限额必须是马币100万。
2）根据马来西亚国家银行官方网站，非马来西亚公民可取的房屋贷款来购买非自住的商业地产或住宅房产。一般购买海外购买房产可贷款50-60%，持有第二家园签证可贷至70%，但是是否批准，以及具体批准比例要看银行。
3） 持有费用：
a)  Property Tax物业税：所有在马来西亚购买的商店、工厂、和农田都得支付物业税。当地辖区负责收集物业税，这取决于司法管辖区而异。
b)  Assessment Tax 门牌税：费用按照物业的年租金价值，这个每年租值是由当地的权威决定。一般商店需支付的门牌税是年租金的12%，1年分期成两次付款（就是一次付款6%）。
c)  Quit Rent 地税：每年支付一次，以每平方尺2仙的计算。
d)  Stamp Duty印花税：当购买一个物业，印花税必须在转让备忘录支付。对于第一个RM100,000，印花税是1%；在接下来的马币40万，印花税2%；任何超过马币500,000，印花税3% 
4）出租政策：可以出租，但包租不保证。出租回报率需根据店铺地段考量，一般为 5-6%。 
5）租金：一般租金是按月份支付
七、出售房产所需支付的费用
产业盈利税务法令
	转售年份
	税率

	0至5年之间
	30%

	5年后
	5%


*在扣除所有成本与花费后，根据资本实际收益所计算
*可扣除成本与花费包含购买价，律师费和印花税，装修费，地产经纪佣金等
八、金牌管家服务
 物业托管：
   业主可将物业管理费转账至我公司;也可先将物业费交付我公司，然后我们代缴。如需定期打扫，安装，维修等工作，我公司可协助并代表业主安排其工作并监工。
 
代租，代售：
    客户如有房屋需要出租出售，我公司可提供代租代售服务。我公司将不作为房屋中介帮忙出租出售，我们将只作为业主的代表，帮助安排代表业主的中介进行租售。租售过程中，如业主不在或者业主要求，我方可负责监管整个看房过程，确保业主利益。最终合约需业主签名（扫描件即可）。在整个服务过程中，我公司不收任何服务费。业主只需按照马来西亚法律付给中介服务费即可。
 
家具购买入户：
    我公司可派人员陪同业主到马来西亚各大家具商城选购家具。订单下达之后，客户可委托我公司代理家具验收入户事宜。（家具运输费用需业主支付）
 
机票预定，酒店预订，专车接送：
    如有需要，我公司可帮助客户预定机票，酒店。也可帮助客户安排与车接送马来西亚各个地方（业务外包，租车费业主支付）
九、投资分析
房价合理
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租金回报
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成本最低
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十、投资产品
** 吉隆坡最受瞩目的三大楼盘 **
1吉隆坡PICASSO RESIDENCE毕加索项目
PICASSO RESIDENCE吉隆坡毕加索高级公寓
---精心之作，充满艺术美感，令人叹为观止的38层公寓，为吉隆坡城市景观带来一份精致的气息！
充满艺术气息的高级公寓
PICASSO RESIDENCE吉隆坡毕加索高级公寓
---精心之作，充满艺术美感，令人叹为观止的38层公寓，为吉隆坡城市景观带来一份精致的气息！
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PICASSO RESIDENCE毕加索公寓大堂
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PICASSO RESIDENCE毕加索公寓下沉式健身房
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PICASSO RESIDENCE毕加索公寓客厅
PICASSO RESIDENCE毕加索公寓卧室
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项目资料
项目名称：PICASSO RESIDENCE毕加索高级公寓
面积：94㎡起
价格：总价人民币150万起
地点：安邦，毗邻中国大使馆500米
交房日期：2019年
权属状况：99 年/永续产权
装修状况：精装修
2吉隆坡雅益轩D'RAPPO RTRESIDENCES项目
马来西亚吉隆坡益马集团又一钜作
雅益轩D'RAPPORTRESIDENCES
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雅益轩是结合了古典与现代特色的设计，营造出一个舒适的居家空间
雅益轩位于繁华的城市中心，与绿意盎然的风景巧妙融合为一， 完全诠释现代人 “安居乐业”的美好想象。
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     雅益轩是益马集团旨在为21世纪提供一个“安居乐业”的完美家园。雅益轩绿树环绕 ，伴随着充满美学格调的现代基础设施，为买家和投资者提供最佳的选择：雅益轩共有5 栋高级公寓，每栋有38层楼高，每层有6个单位。此外，每栋高级公寓备有5 部电梯来提供服务。
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项目资料
项目名称：雅益轩
          D'RAPPORTRESIDENCES
开发商: PerspektifMasa Sdn Bhd（益马集团子公司）
地点: 安邦，毗邻世界各国大使馆
总用地面积: 9.12 英亩
产品类型: 1,099 单位高级公寓，45单位独立商铺
开发数量: 5座高层建筑
楼层数: 38 层
建成区: 102平方米至928平方米
单价：24000/平方米
车位: 每套房送一至四个车位
交房日期：2018年
权属状况：89年/永续产权
装修状况：精装修
3吉隆坡星之宿-STAR永久产权高级公寓项目
星之宿: "双子塔是我的邻居,你呢?"
STAR-星之宿
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STAR-星之宿毗邻地标建筑吉隆坡双子塔 (KLCC)，步行仅需2分钟，地铁站和轻轨均在500米内，步行5分钟到达大众银行总部、双子塔、医疗中心、购物中心等地，这样的地理位置绝对是抢手的。
STAR-星之宿这个在吉隆坡双子塔（KLCC）的最后一处大型开发项目，如此黄金稀缺的地理位置，让STAR热销加倍，投资价值持续上涨，相信你也看到它的优质而不愿错过。
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为什么要投资在STAR-星之宿房地产？
判断一处房产是否有增值空间，地理位置是首要因素。首先看看大吉隆坡计划蓝图。
马来西亚政府斥资1720亿马币（约2583亿人民币）打造“大吉隆坡计划”后，展望2020年，吉隆坡势必会成为世界前20的充满经济活力且宜居的城市。
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项目资料
开发商: Alpine Return Sdn Bhd
停车位描述:  停车场：-4层地下楼层、-5层地上楼层，
项目特色:  投资地产,豪华居住区,教育地产,旅游地产
主力户型 : 1房 1+1 房3房4房+阁楼
单价：35000人民币/平方米
产权说明 : 永久产权
装修状况:  精装修
户数: 557
土地面积 :17401
